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Allmänna förutsättningar 
Bostadsrättsföreningen Måttbandet i Stockholm (namnändrad från Brf Timmermannen Östra), 

som registrerats hos Bolagsverket 1998-12-30 med organisationsnummer 769603-7717, har 

till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus 

upplåta lägenheter åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning till tiden. Medlems rätt i 

föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt 

kallas bostadsrättshavare.  

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrättslagen har styrelsen upprättat följande 

ekonomiska plan för föreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende föreningens 

förvärv av fastigheterna avser den slutliga förvärvskostnaden. Beräkning av föreningens årliga 

kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig på vid tiden för planens upprättande 

kända förhållanden. Driftskostnaderna är uppskattade till vad som anses vara marknads-

mässigt. 

Då lägenheterna upplåts till hyresgästerna i lägenheterna har inflyttning redan skett. 

Upplåtelse av bostadsrätterna beräknas ske när denna plan registrerats hos Bolagsverket och 

föreningen på extra föreningsstämma beslutat förvärva fastigheterna för ombildning från 

hyresrätt till bostadsrätt. 

Beskrivning av fastigheterna 
 

Objekt 

Fastighetsbeteckning: Stockholm Måttbandet 1, 2 och 3 

Adress: Magnus Ladulåsgatan 7-27, Lehusens Gränd 2-4 samt 

Timmermansgränd 1-3  

Stadsdel: Södermalm 

Kommun: Stockholm 

Förening: Brf Måttbandet i Stockholm 

Tomt: Tomträtt  

Tomtareal: 9 621 kvm 

Vatten/avlopp: Ansluten till kommunens nät 

Gällande planbestämmelser: Stadsplan fastställd 1985-12-11  

(aktbeteckning 0180-8269A) 

Servitut: In- och utfart mm, last, avtalsservitut (aktbeteckning 01-IM2-

89/19090.1) 

Gemensamhetsanläggningar: Måttbandet GA:1 (ytor för körbana, gångväg och plantering) 

 Vattenpasset GA:1 (sopsug) 

 Skottet GA:2 (garage – andel 11 % motsvarande 83 p-platser)  
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Läge: Välbelägen inom Södra Stationsområdet med närhet till 

allmänna kommunikationer, skolor, butiker samt kommunal 

service. 

 

Byggnad 

3 huskroppar med partiella källarplan, bottenplan, 4-6 våningar samt vind. En av 

huskropparna har vanliga lägenheter och vissa kollektiva utrymmen (som kök och mindre 

samlingslokal) 

Byggnadsår: 1987 

Lägenhetsyta: Bostäder 231 st ca  18 519 kvm  

Lokaler 19 st ca  2 939 kvm   

Totalt ca  21 458 kvm 

 Ytorna är uppgivna av säljaren och ej kontrollerade.  

Standard: Modern  

Källarutrymmen: Förråd, driftsutrymmen, lokaler 

Entréplan: Bostadsentréer, bostäder, lokaler, tvättstugor mm 

Övr våningsplan: I huvudsak bostäder 

Vind: Driftsutrymmen 

 

Byggnad 

Undergrund: Blandat lera och friktionsmark 

Grundläggning: Byggnaderna är till stor del pålade 

Mark, tomt: Plattsatt ytor, planteringar / träd, gräsmattor, daghemslekplatser 

mm.  

Stomme: Bärande väggar av armerad betong, armerade betongpelare 

Bjälklag: Armerad betong 

Yttertak: Falsad plåt 

Fasad: Puts och fasadtegel. Natursten runt entréer. Träpanel i 

utfackningsväggar vid balkoner. Betongsockel 

Balkonger: Balkongplattor av betong. Räcken av galvaniserat stål eller 

smidesräcken. Betongskiveskärmar. Ljuddämpande träullskiva 

under balkongplattorna. Huvuddelen av balkongerna är indragna 
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Terrassbjälklag: Terrassbjälklag över garage. Konstruktionsbetong, fukt- och 

värmeisolering, överbetong, varierande ytskikt 

Fönster: 3-glasfönster med innerbåge av trä, ytterbåge av aluminium. 

Lokalfönster av aluminium 

Entréer: Naturstengolv, naturstenväggar, akustikplattor i tak 

Trapphus: Mosaikbetong på golv. Målade väggar, akustikplattor i tak 

Entrépartier: Partier av stål med glasinslag. Kodlås 

Övriga dörrar: Lägenhetsdörrar av säkerhetstyp 

Inv. väggbehandling: Målade, tapetserade 

Inv. takbehandling: Målade 

Golvbeläggningar: Parkett i vardagsrum 

Linoleum i huvudsak i övriga rum 

Ytbehandlad betong i källare 

Köksinredning: Diskbänk, elspis, kyl/frysenheter, spiskåpa, diskmaskin i vissa. 

Snickerier från byggnadsåret. Vitvaror/utrustning av blandad 

ålder 

Badrum: Golv: Plastmatta 

Väggar: Kakel 

Tak: Målade  

Inredning: Fristående badkar/duschhörna, tvättställ, wc-stol, 

sanitetsporslin och sanitetsarmaturer från byggnadsåret. 

Elradiator  

Tvättstugat: Totalt 5 TM, 1 TT, 1 TS, 2 manglar, 2 tvättbänkar. Maskinpark i 

huvudsak från 2004. Akrydurgolv, målade väggar och undertak. 

Genomgående bedömt god ventilation. WC:ar i anslutning till 

tvättstugan 

Sophantering: Sopnedkast för hushållssopor anslutet till sopsugsanläggning 

som är gemensam för stor det av Södra Stationsområdet, 

grovsoprum. 

Värmeproduktion: Anslutet till fjärrvärme. Utrustning i huvudsak till byggnadsåret. 

Värmepump som inte är i funktion  

Värmedistribution: Vattenradiatorer, termostatventiler 

VA-installationer: Avlopp i gjutjärn. Tappvattenanläggning av koppar  

Ventilation:  Lägenheter: Mekanisk frånluft, tilluft via springventiler i fönster 
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 De flesta lokaler: Mekanisk till- och frånluft med värmeväxling. 

Ett stort antal olika system. Vissa lokaler har eget 

underhållsansvar för luftbehandlingsaggregaten 

Elinstallationer: Samtliga installationer från nybyggnadsåret i gott skick 

Hissar:  14 st linhissar för 6 personer, 510 kg. besiktigade till april 2010. 

Hissmaskiner från byggnadsåret. Hissarna är ej 

säkerhetsanpassade till kommande krav 

OVK-status: Godkänd OVK finns enligt uppgift avseende samtliga system 

för bostäder. Systemen är godkända till 2013. När det gäller 

lokaler finns system med olika löptider. Vissa lokaler har eget 

OVK-ansvar. 

Energideklaration: Utförd 

Skyddsrum: Inom fastigheten finns ett antal skyddsrum.  

 

 

Besiktningsmannens utlåtande: 

 

För detaljerat utlåtande kring byggnadernas skick och underhållsbehov hänvisas till teknisk 

besiktning som är bilagd den ekonomiska planen.  

 

Mark/Grundläggning: Ommålning / renovering träskärmar och staket, cirka 2010, cirka 

150000 kr. 

 Rensning av gårdsbrunnar, cirka 2010, cirka 100000 kr. 

Fasad: Ommålning träpanelfasad vid balkonger, cirka 2015, cirka 

300000 kr. 

 Omputsning fasader, cirka 2020, cirka 7500000 kr.  

Yttertak: Ommålning / renovering av fotplåtar samt plåttak syd, cirka 

2011 cirka 1000000 kr. 

 Ommålning resterande plåttak, cirka 2015, cirka 1000000 kr. 

Balkonger: Renovering av vissa balkongplattor, cirka 2020, cirka 500000 

kr. 

Gemensamma utrymmen: Utbyte 1 torkskåp och 1 mangel, cirka 2010, cirka 40000 kr. 

 Utbyte resterande maskinpark, cirka 2019, cirka 250 000 kr. 

Värme: Ny värmeväxlarenhet mm, cirka 2014, cirka 500000 kr. 

 Utbyte radiatorventiler, cirka 2014, cirka 2200000 kr. 

Avlopp: Stamrensning cirka 2010, cirka 500000 kr. 

 Omdragning av 3 köksavlopp i BV snarast, cirka 100000 kr. 

Ventilation: Utbyte frånluftsfläktar till bostäder, cirka 2018, cirka 1800000 

kr. 



Bostadsrättsföreningen Måttbandet i Stockholm  

Bjurfors & Thörner AB  7 (18) 

 Utbyte från- och tillluftsfläktar till lokaler, cirka 2018, cirka 

1000000 kr. 

Hissar: Säkerhetsanpassning 14 personhissar mm, cirka 2011. Dispens 

kan erhållas avseende tidpunkt. Crka 1400000 kr. 

Sammanfattning: 

Byggnader uppförda 1987 i normalt skick för byggåret. Ovan 

angivna åtgärder är att betrakta som ett led i normalt periodiskt 

underhåll. 

Om cirka eller drygt 10 år kommer rent statistiskt några 

ytterligare ganska omfattande och förhållandevis kostsamma 

åtgärder, såsom renovering av putsade fasaddelar samt vissa 

balkongrenoveringar sannolikt behöva utföras.  

I enlighet med de hyresavtal som finns tecknade mellan 

nuvarande fastighetsägare och daghemmet åligger hela inre 

underhållet på fastighetsägaren. Det är rimligt att avsätta 50 000 

kr/år för att täcka kommande renoveringsbehov. 

 

Besiktningsmannens bedömning av totalt underhållsbehov:  

 

Inom 3 år:  1 890 000 kr 

Mellan 3 och 10 år:  7 050 000 kr 

Totalt:  8 940 000 kr 

 I ovanstående sammanställningsbelopp har framtida 

renoveringar av putsade fasader och balkonger inte inräknats. 

Likaledes har säkerhetsanpassning av hissar undantagits då 

dispens för genomförandetiden kan erhållas.  

Anmärkning: Kostnaderna (kostnadsläge september 2009) ovan har bedömts 

av besiktningsmannen genom erfarenhetsmässiga beräkningar. 

Någon offert- eller anbudsförfrågan har således inte legat till 

grund för bedömningarna. Priserna inkluderar entreprenad, 

byggherrekostnader, finansiella kostnader samt mervärdesskatt.
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Taxeringsvärde beräknad enligt förenklad fastighetstaxering 2007 
 

Måttbandet 1, Måttbandet 2, Måttbandet 3  

Typkod: 320. Hyreshusenhet, huvudsakligen bostäder 

 

Taxering AFT 2007

tkr Bostad, tkr Lokal, tkr

Mark 159 433 varav 151 000 8 433

Byggnad 192 830 varav 170 000 22 830

Summa 352 263 321 000 31 263

 

Försäkring 
Fastigheterna kommer fr.o.m. tillträdesdagen vara försäkrade till fullvärde. 

 

Förvärvskostnader samt finansieringsplan  
Förvärvskostnad

Köpeskilling 495 000 000 kr

Lagfart 7 427 000 kr

Pantbrevskostnader 3 125 000 kr

Bredbandsinstallation 1) 3 662 000 kr

Dispositionsfond och hyresrabatt 2) 4 000 000 kr

Initialkostnader 3 176 250 kr

Summa slutlig förvärvskostnad 516 390 250 kr

 
 

Finansieringsplan 3)

Långivare Belopp Ränta % 4) Ränta kr

Ny belåning i kreditinstitut 155 059 350 kr 4,00% 6 202 374 kr

Summa lån 155 059 350 kr 6 202 374 kr

Insats från medlemmar 361 330 900 kr

Summa finansiering 516 390 250 kr

 

_________________________________ 

1) Bredbandsinstallation avser övertagande av optiskt nät från ITBO i Stockholm AB.  

2) Dispositionsfond avser täcka reparationsbehov på fastigheten under de närmaste cirka 5 åren i enlighet med 

besiktningsprotokollet. Övrigt renoveringsbehov avses täckas med medel från upplåtelse av någon av de  57 

kvarvarande hyreslägenheterna eller med ökade banklån. Ökad upplåning av 1 Mkr betyder att avgiften kan 

behöva ökas med 3 kr/kvm/år vilket motsvarar 20 kr/månad för en genomsnittlig lägenhet. I samband med 

föreningens köp av fastigheten tecknas avtalet om med Södermalms Stadsdelsnämnd avseende dagis i 

Måttbandet 2. Avtalet innebär en hyresrabatt år 1 om 210 000 kr samt år 2 om 105 000 kr. Avsättning har gjorts 

för dessa rabatter i dispositionsfonden. 

3) Finansieringen är baserad på att ca 75 % av antalet lägenheter förvärvas såsom bostadsrätter samt att 25 % 

kvarstår som hyresrättslägenheter ( 25 % av lägenheterna har slumpmässigt uttagits som hyresrätter i kalkylen). 

4) Bindningstid för lån kommer att mixas för att uppnå maximalt angiven genomsnittsränta. 4 % motsvarar en 

genomsnittlig bindningstid om knappt  5 år för föreningens lån. 
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Beräkning av årliga kostnader 1) 
Driftskostnad

Driftskostnaden är uppskattad till 7 510 300 kr

vilket motsvarar 350 kr/kvm

Kapitalkostnad Belopp Ränta % Amortering Räntekostnad

155 059 350 kr 4,00% 0 kr 6 202 374 kr

Summa 155 059 350 kr 6 202 374 kr

Kostnad för lån per tre år 18 607 122 kr

Föreningen avser att upptaga amorteringsfria lån och vid konvertering 

begära att de skall fortsätta att vara amorteringsfria 2)

Avsättning fond

Fond yttre underhåll 352 263 kr

Skatt

Fastighetsskatt 606 462 kr

Tomträttsavgäld 2 392 200 kr

Summa totala kostnader 17 063 599 kr

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
__________________________________ 

1) Föreningen skall enligt bokföringslagen göra avskrivningar på byggnad vilket påverkar föreningens bok- 

föringsmässiga resultat men inte likviditeten. 

2) Enligt planen beräknas föreningen få 57 hyresrätter (ca 4 568 kvm). När dessa i framtiden upplåts med 

bostadsrätt kommer influtna medel antingen att användas till amortering på föreningens lån eller till reparationer 

i fastigheten beroende på när i tiden detta sker. 4 568 kvm lägenheter utgör en betydande dold tillgång i 

föreningen. Marknadsvärdet för dessa lägenheter när/om de upplåts med bostadsrätt är i jan 2010 mycket 

försiktigt beräknat till knappt 200 Mkr – betydligt mer än föreningens totala skuld. 
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Beräkning av årliga intäkter 
Hyresintäkter, bostäder 2010 års hyra 1) 5 295 240 kr
Hyresintäkter, lokaler 2009 års hyra 4 352 804 kr
Fastighetsskatt, lokaler 114 368 kr
Överskott garage Skottet GA:2 50 000 kr
Årsavgifter från medlemmar 7 251 187 kr
Summa totala intäkter 17 063 599 kr

Hyresintäkter, bostäder 2010 års hyra 1) Hyresintäkter, lokaler 2009 års hyra

Fastighetsskatt, lokaler Överskott garage Skottet GA:2

Årsavgifter från medlemmar

 

Hyresgästlista lokaler 

Lokal nr Yta, kvm 
Årshyra 2009, 

kr Hyresgäst  Lokaltyp 
L1 M2 615 m² 975 000 kr Södermalms stadsdelsnämnd Dagis 
L5 M3 203 m² 340 288 kr Convictus Kontor 
L8 M3 242 m² 344 064 kr Thanlong AB restaurant Restaurang 
L7 M1 243 m² 351 204 kr Bed and Room butik Butik 
L7 M3 179 m² 270 536 kr Datagraf Kontor 
L10 M1 117 m² 189 448 kr Ströget redovisning Kontor 
L3 M3 117 m² 188 600 kr Stockholm lokala samorg Kontor 
L6 M1 109 m² 189 504 kr Evil Eye Tattoo Kontor 
L9 M3 110 m² 174 760 kr Stefon Inter Collection Butik 
L10 M3 83 m² 156 584 kr Zhen He Butik 
L4 M3 174 m² 156 696 kr Org unlimited Butik 
L2 M1 150 m² 148 140 kr SVEBO Kontor 
L3 M1 90 m² 136 836 kr Låsets spel & Tobak Butik 
L1 M3 89 m² 131 324 kr K Modig Revision Kontor 
L4 M1 76 m² 107 948 kr Beauty Center Butik 
L6 M3 57 m² 98 036 kr Frivillig väntjänst Övrigt 
L1 M1 57 m² 92 296 kr B A Johansson & Partners HB Kontor 
L11 M1 50 m² 75 000 kr Svebo/HGF/Övernattning HGF lokalen 
L2 M3 50 m² 75 000 kr Svebo/HGF/Övernattning HGF lokalen 
L5 M1 51 m² 43 896 kr SVEBO Förråd 
L9 M1 56 m² 96 316 kr Lotsudden Kontor 
L8 M1 11 m² 5 664 kr Bed and Room lager Förråd 
L11 M3 10 m² 5 664 kr Stefon Inter Collection Förråd 

4 352 804 kr
__________________________________ 
1) Bostadshyrorna för 2009 har räknats upp med 2,74 %. Denna höjning har beslutats av Svenska Bostäder och 
Hyresgästföreningen och gäller från 1 april 2010.  
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Tabell/lägenhetsförteckning 

Lägenhet 
nr Yta, kvm Insats, kr 

Andelstal, 
vid 75 % 

Andelstal 
vid 100% 

Årsavgift 
(om br), kr 

Årshyra 2010 
(om hr), kr 

1 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 93 516 kr 

2 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 73 296 kr 

3 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 72 468 kr 

4 83 m² 2 149 700 kr 0,5949% 0,4482% 43 140 kr 91 932 kr 

5 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 90 516 kr 

6 64 m² 1 657 600 kr 0,4587% 0,3456% 33 265 kr 77 208 kr 

7 64 m² 1 657 600 kr 0,4587% 0,3456% 33 265 kr 75 756 kr 

8 83 m² 2 149 700 kr 0,5949% 0,4482% 43 140 kr 102 744 kr 

9 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 91 224 kr 

10 64 m² 1 657 600 kr 0,4587% 0,3456% 33 265 kr 75 756 kr 

11 64 m² 1 657 600 kr 0,4587% 0,3456% 33 265 kr 83 976 kr 

12 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 90 516 kr 

13 135 m² 3 496 500 kr 0,9677% 0,7290% 70 168 kr 137 772 kr 

14 64 m² 1 657 600 kr 0,4587% 0,3456% 33 265 kr 77 208 kr 

15 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 90 744 kr 

16 141 m² 3 651 900 kr 1,0107% 0,7614% 73 286 kr 154 452 kr 

17 92 m² 2 382 800 kr 0,6595% 0,4968% 47 818 kr 102 408 kr 

18 52 m² 1 346 800 kr 0,3727% 0,2808% 27 028 kr 66 288 kr 

19 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 73 680 kr 

20 114 m² 2 952 600 kr 0,8171% 0,6156% 59 253 kr 118 692 kr 

21 92 m² 2 382 800 kr 0,6595% 0,4968% 47 818 kr 101 472 kr 

22 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 77 868 kr 

23 64 m² 1 657 600 kr 0,4587% 0,3456% 33 265 kr 76 320 kr 

24 114 m² 2 952 600 kr 0,8171% 0,6156% 59 253 kr 118 188 kr 

25 92 m² 2 382 800 kr 0,6595% 0,4968% 47 818 kr 100 644 kr 

26 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 70 776 kr 

27 64 m² 1 657 600 kr 0,4587% 0,3456% 33 265 kr 75 756 kr 

28 114 m² 2 952 600 kr 0,8171% 0,6156% 59 253 kr 119 544 kr 

29 145 m² 3 755 500 kr 1,0394% 0,7830% 75 365 kr 145 632 kr 

30 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 70 308 kr 

31 64 m² 1 657 600 kr 0,4587% 0,3456% 33 265 kr 75 756 kr 

32 114 m² 2 952 600 kr 0,8171% 0,6156% 59 253 kr 123 876 kr 

33 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 89 508 kr 

34 64 m² 1 657 600 kr 0,4587% 0,3456% 33 265 kr 75 756 kr 

35 93 m² 2 408 700 kr 0,6666% 0,5022% 48 338 kr 101 340 kr 

36 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 89 508 kr 

37 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 89 412 kr 

38 136 m² 3 522 400 kr 0,9748% 0,7344% 70 688 kr 151 884 kr 

39 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 84 924 kr 

40 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 87 624 kr 

41 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 85 164 kr 

42 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 91 788 kr 

43 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 84 792 kr 

44 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 85 092 kr 

45 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 85 584 kr 

46 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 94 392 kr 

47 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 89 568 kr 

48 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 89 460 kr 

49 51 m² 1 320 900 kr 0,3656% 0,2754% 26 508 kr 61 884 kr 
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Lägenhet 
nr Yta, kvm Insats, kr 

Andelstal, 
vid 75 % 

Andelstal 
vid 100% 

Årsavgift 
(om br), kr 

Årshyra 2010 
(om hr), kr 

50 51 m² 1 320 900 kr 0,3656% 0,2754% 26 508 kr 62 400 kr 

51 114 m² 2 952 600 kr 0,8171% 0,6156% 59 253 kr 118 008 kr 

52 61 m² 1 579 900 kr 0,4372% 0,3294% 31 705 kr 74 856 kr 

53 114 m² 2 952 600 kr 0,8171% 0,6156% 59 253 kr 118 680 kr 

54 61 m² 1 579 900 kr 0,4372% 0,3294% 31 705 kr 75 444 kr 

55 114 m² 2 952 600 kr 0,8171% 0,6156% 59 253 kr 118 008 kr 

56 67 m² 1 735 300 kr 0,4803% 0,3618% 34 824 kr 78 540 kr 

57 52 m² 1 346 800 kr 0,3727% 0,2808% 27 028 kr 73 944 kr 

58 92 m² 2 382 800 kr 0,6595% 0,4968% 47 818 kr 99 708 kr 

59 83 m² 2 149 700 kr 0,5949% 0,4482% 43 140 kr 92 112 kr 

60 67 m² 1 735 300 kr 0,4803% 0,3618% 34 824 kr 85 788 kr 

61 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 71 496 kr 

62 92 m² 2 382 800 kr 0,6595% 0,4968% 47 818 kr 99 528 kr 

63 83 m² 2 149 700 kr 0,5949% 0,4482% 43 140 kr 93 852 kr 

64 67 m² 1 735 300 kr 0,4803% 0,3618% 34 824 kr 77 808 kr 

65 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 72 144 kr 

66 92 m² 2 382 800 kr 0,6595% 0,4968% 47 818 kr 99 624 kr 

67 128 m² 3 315 200 kr 0,9175% 0,6912% 66 529 kr 133 464 kr 

68 67 m² 1 735 300 kr 0,4803% 0,3618% 34 824 kr 77 808 kr 

69 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 71 376 kr 

70 92 m² 2 382 800 kr 0,6595% 0,4968% 47 818 kr 99 528 kr 

71 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 90 420 kr 

72 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 71 496 kr 

73 138 m² 3 574 200 kr 0,9892% 0,7452% 71 727 kr 140 784 kr 

74 99 m² 2 564 100 kr 0,7096% 0,5346% 51 456 kr 106 800 kr 

75 102 m² 2 641 800 kr 0,7311% 0,5508% 53 016 kr 120 840 kr 

76 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 89 244 kr 

77 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 81 288 kr 

78 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 81 624 kr 

79 93 m² 2 408 700 kr 0,6666% 0,5022% 48 338 kr 106 908 kr 

80 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 80 820 kr 

81 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 80 508 kr 

82 93 m² 2 408 700 kr 0,6666% 0,5022% 48 338 kr 109 308 kr 

83 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 80 508 kr 

84 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 80 988 kr 

85 93 m² 2 408 700 kr 0,6666% 0,5022% 48 338 kr 106 008 kr 

86 93 m² 2 408 700 kr 0,6666% 0,5022% 48 338 kr 105 828 kr 

87 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 83 520 kr 

88 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 80 508 kr 

89 93 m² 2 408 700 kr 0,6666% 0,5022% 48 338 kr 106 008 kr 

90 95 m² 2 460 500 kr 0,6810% 0,5130% 49 377 kr 108 120 kr 

91 117 m² 3 030 300 kr 0,8386% 0,6318% 60 812 kr 124 836 kr 

92 117 m² 3 030 300 kr 0,8386% 0,6318% 60 812 kr 126 312 kr 

93 93 m² 2 408 700 kr 0,6666% 0,5022% 48 338 kr 106 044 kr 

94 95 m² 2 460 500 kr 0,6810% 0,5130% 49 377 kr 107 916 kr 

95 93 m² 2 408 700 kr 0,6666% 0,5022% 48 338 kr 105 828 kr 

96 64 m² 1 657 600 kr 0,4587% 0,3456% 33 265 kr 77 340 kr 

97 38 m² 984 200 kr 0,2724% 0,2052% 19 751 kr 54 876 kr 

98 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 88 644 kr 

99 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 88 644 kr 
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Lägenhet 
nr Yta, kvm Insats, kr 

Andelstal, 
vid 75 % 

Andelstal 
vid 100% 

Årsavgift 
(om br), kr 

Årshyra 2010 
(om hr), kr 

100 72 m² 1 864 800 kr 0,5161% 0,3888% 37 423 kr 87 852 kr 

101 72 m² 1 864 800 kr 0,5161% 0,3888% 37 423 kr 87 852 kr 

102 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 88 692 kr 

103 72 m² 1 864 800 kr 0,5161% 0,3888% 37 423 kr 87 852 kr 

104 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 88 644 kr 

105 72 m² 1 864 800 kr 0,5161% 0,3888% 37 423 kr 87 852 kr 

106 107 m² 2 771 300 kr 0,7670% 0,5778% 55 614 kr 122 784 kr 

107 70 m² 1 813 000 kr 0,5018% 0,3780% 36 383 kr 86 580 kr 

108 71 m² 1 838 900 kr 0,5089% 0,3834% 36 903 kr 87 660 kr 

109 72 m² 1 864 800 kr 0,5161% 0,3888% 37 423 kr 88 032 kr 

110 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 88 836 kr 

111 72 m² 1 864 800 kr 0,5161% 0,3888% 37 423 kr 91 812 kr 

112 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 88 632 kr 

113 72 m² 1 864 800 kr 0,5161% 0,3888% 37 423 kr 89 052 kr 

114 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 88 644 kr 

115 72 m² 1 864 800 kr 0,5161% 0,3888% 37 423 kr 87 852 kr 

116 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 88 644 kr 

117 72 m² 1 864 800 kr 0,5161% 0,3888% 37 423 kr 90 252 kr 

118 72 m² 1 864 800 kr 0,5161% 0,3888% 37 423 kr 87 852 kr 

119 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 92 196 kr 

120 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 80 820 kr 

121 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 80 508 kr 

122 93 m² 2 408 700 kr 0,6666% 0,5022% 48 338 kr 109 680 kr 

123 93 m² 2 408 700 kr 0,6666% 0,5022% 48 338 kr 105 828 kr 

124 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 82 932 kr 

125 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 80 508 kr 

126 93 m² 2 408 700 kr 0,6666% 0,5022% 48 338 kr 106 008 kr 

127 93 m² 2 408 700 kr 0,6666% 0,5022% 48 338 kr 108 168 kr 

128 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 80 676 kr 

129 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 80 508 kr 

130 93 m² 2 408 700 kr 0,6666% 0,5022% 48 338 kr 106 548 kr 

131 93 m² 2 408 700 kr 0,6666% 0,5022% 48 338 kr 106 680 kr 

132 117 m² 3 030 300 kr 0,8386% 0,6318% 60 812 kr 124 836 kr 

133 117 m² 3 030 300 kr 0,8386% 0,6318% 60 812 kr 124 836 kr 

134 95 m² 2 460 500 kr 0,6810% 0,5130% 49 377 kr 107 856 kr 

135 93 m² 2 408 700 kr 0,6666% 0,5022% 48 338 kr 105 828 kr 

136 95 m² 2 460 500 kr 0,6810% 0,5130% 49 377 kr 108 084 kr 

137 64 m² 1 657 600 kr 0,4587% 0,3456% 33 265 kr 77 340 kr 

138 61 m² 1 579 900 kr 0,4372% 0,3294% 31 705 kr 75 084 kr 

139 61 m² 1 579 900 kr 0,4372% 0,3294% 31 705 kr 73 800 kr 

140 83 m² 2 149 700 kr 0,5949% 0,4482% 43 140 kr 91 932 kr 

141 60 m² 1 554 000 kr 0,4301% 0,3240% 31 186 kr 71 760 kr 

142 83 m² 2 149 700 kr 0,5949% 0,4482% 43 140 kr 92 784 kr 

143 92 m² 2 382 800 kr 0,6595% 0,4968% 47 818 kr 99 528 kr 

144 52 m² 1 346 800 kr 0,3727% 0,2808% 27 028 kr 66 072 kr 

145 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 81 948 kr 

146 83 m² 2 149 700 kr 0,5949% 0,4482% 43 140 kr 92 136 kr 

147 92 m² 2 382 800 kr 0,6595% 0,4968% 47 818 kr 100 332 kr 

148 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 70 308 kr 

149 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 78 816 kr 
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Lägenhet 
nr Yta, kvm Insats, kr 

Andelstal, 
vid 75 % 

Andelstal 
vid 100% 

Årsavgift 
(om br), kr 

Årshyra 2010 
(om hr), kr 

150 83 m² 2 149 700 kr 0,5949% 0,4482% 43 140 kr 100 416 kr 

151 92 m² 2 382 800 kr 0,6595% 0,4968% 47 818 kr 100 212 kr 

152 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 70 308 kr 

153 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 86 784 kr 

154 83 m² 2 149 700 kr 0,5949% 0,4482% 43 140 kr 92 496 kr 

155 92 m² 2 382 800 kr 0,6595% 0,4968% 47 818 kr 104 688 kr 

156 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 70 308 kr 

157 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 77 160 kr 

158 128 m² 3 315 200 kr 0,9175% 0,6912% 66 529 kr 130 848 kr 

159 141 m² 3 651 900 kr 1,0107% 0,7614% 73 286 kr 145 092 kr 

160 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 72 576 kr 

161 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 89 412 kr 

162 102 m² 2 641 800 kr 0,7311% 0,5508% 53 016 kr 124 464 kr 

163 99 m² 2 564 100 kr 0,7096% 0,5346% 51 456 kr 104 592 kr 

164 71 m² 1 838 900 kr 0,5089% 0,3834% 36 903 kr 85 404 kr 

165 71 m² 1 838 900 kr 0,5089% 0,3834% 36 903 kr 86 712 kr 

166 71 m² 1 838 900 kr 0,5089% 0,3834% 36 903 kr 83 448 kr 

167 71 m² 1 838 900 kr 0,5089% 0,3834% 36 903 kr 83 448 kr 

168 71 m² 1 838 900 kr 0,5089% 0,3834% 36 903 kr 83 700 kr 

169 71 m² 1 838 900 kr 0,5089% 0,3834% 36 903 kr 84 876 kr 

170 71 m² 1 838 900 kr 0,5089% 0,3834% 36 903 kr 85 080 kr 

171 71 m² 1 838 900 kr 0,5089% 0,3834% 36 903 kr 84 132 kr 

172 71 m² 1 838 900 kr 0,5089% 0,3834% 36 903 kr 96 660 kr 

173 71 m² 1 838 900 kr 0,5089% 0,3834% 36 903 kr 96 852 kr 

174 50 m² 1 295 000 kr 0,3584% 0,2700% 25 988 kr 61 152 kr 

175 50 m² 1 295 000 kr 0,3584% 0,2700% 25 988 kr 63 228 kr 

176 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 94 284 kr 

177 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 71 580 kr 

178 52 m² 1 346 800 kr 0,3727% 0,2808% 27 028 kr 64 872 kr 

179 91 m² 2 356 900 kr 0,6523% 0,4914% 47 298 kr 98 772 kr 

180 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 90 516 kr 

181 64 m² 1 657 600 kr 0,4587% 0,3456% 33 265 kr 75 756 kr 

182 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 70 536 kr 

183 91 m² 2 356 900 kr 0,6523% 0,4914% 47 298 kr 108 528 kr 

184 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 92 004 kr 

185 64 m² 1 657 600 kr 0,4587% 0,3456% 33 265 kr 77 028 kr 

186 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 71 472 kr 

187 91 m² 2 356 900 kr 0,6523% 0,4914% 47 298 kr 98 940 kr 

188 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 90 696 kr 

189 64 m² 1 657 600 kr 0,4587% 0,3456% 33 265 kr 75 756 kr 

190 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 79 764 kr 

191 143 m² 3 703 700 kr 1,0250% 0,7722% 74 326 kr 147 936 kr 

192 135 m² 3 496 500 kr 0,9677% 0,7290% 70 168 kr 138 576 kr 

193 64 m² 1 657 600 kr 0,4587% 0,3456% 33 265 kr 75 756 kr 

194 79 m² 2 046 100 kr 0,5663% 0,4266% 41 061 kr 88 140 kr 

195 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 89 616 kr 

196 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 89 628 kr 

197 136 m² 3 522 400 kr 0,9748% 0,7344% 70 688 kr 147 468 kr 

198 72 m² 1 864 800 kr 0,5161% 0,3888% 37 423 kr 84 720 kr 

199 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 86 496 kr 
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Lägenhet 
nr Yta, kvm Insats, kr 

Andelstal, 
vid 75 % 

Andelstal 
vid 100% 

Årsavgift 
(om br), kr 

Årshyra 2010 
(om hr), kr 

200 72 m² 1 864 800 kr 0,5161% 0,3888% 37 423 kr 86 400 kr 

201 72 m² 1 864 800 kr 0,5161% 0,3888% 37 423 kr 87 372 kr 

202 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 94 152 kr 

203 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 84 924 kr 

204 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 84 924 kr 

205 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 84 924 kr 

206 128 m² 3 315 200 kr 0,9175% 0,6912% 66 529 kr 156 732 kr 

207 128 m² 3 315 200 kr 0,9175% 0,6912% 66 529 kr 151 044 kr 

208 72 m² 1 864 800 kr 0,5161% 0,3888% 37 423 kr 96 564 kr 

209 71 m² 1 838 900 kr 0,5089% 0,3834% 36 903 kr 87 144 kr 

210 72 m² 1 864 800 kr 0,5161% 0,3888% 37 423 kr 86 136 kr 

211 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 85 092 kr 

212 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 88 848 kr 

213 73 m² 1 890 700 kr 0,5233% 0,3942% 37 943 kr 84 924 kr 

214 128 m² 3 315 200 kr 0,9175% 0,6912% 66 529 kr 156 936 kr 

215 128 m² 3 315 200 kr 0,9175% 0,6912% 66 529 kr 133 776 kr 

216 83 m² 2 149 700 kr 0,5949% 0,4482% 43 140 kr 92 736 kr 

217 61 m² 1 579 900 kr 0,4372% 0,3294% 31 705 kr 72 444 kr 

218 58 m² 1 502 200 kr 0,4157% 0,3132% 30 146 kr 70 308 kr 

219 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 92 856 kr 

220 83 m² 2 149 700 kr 0,5949% 0,4482% 43 140 kr 96 588 kr 

221 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 85 536 kr 

222 64 m² 1 657 600 kr 0,4587% 0,3456% 33 265 kr 75 984 kr 

223 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 90 516 kr 

224 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 98 724 kr 

225 66 m² 1 709 400 kr 0,4731% 0,3564% 34 304 kr 77 160 kr 

226 64 m² 1 657 600 kr 0,4587% 0,3456% 33 265 kr 75 756 kr 

227 81 m² 2 097 900 kr 0,5806% 0,4374% 42 101 kr 92 664 kr 

228 79 m² 2 046 100 kr 0,5663% 0,4266% 41 061 kr 89 208 kr 

229 64 m² 1 657 600 kr 0,4587% 0,3456% 33 265 kr 75 756 kr 

230 135 m² 3 496 500 kr 0,9677% 0,7290% 70 168 kr 138 576 kr 

231 139 m² 3 600 100 kr 0,9963% 0,7506% 72 247 kr 154 464 kr 

 

     Fördelningstalet är baserat på ca 75 % anslutningsgrad.  
  Lägenhetsytorna är uppgivna av säljaren och ej kontrollerade. Ytorna har avrundats till 

heltal. Fördelningstalet är baserat på lägenhetens yta. 
  

  



9. PROGNOS
År 1 År 2 År 3 År 4 År 5 År 6 År 7 År 8 År 9 År 10 År 11
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

FÖRENINGENS ÅRLIGA KOSTNADER

Lånebelopp 155 059 350 kr          155 059 350 kr  155 059 350 kr 155 059 350 kr  155 059 350 kr 155 059 350 kr 155 059 350 kr    155 059 350 kr  155 059 350 kr  155 059 350 kr  155 059 350 kr  

Kapitalkostnader

Räntekostnader 6 202 374 kr               6 202 374 kr      6 202 374 kr     6 202 374 kr       6 202 374 kr     6 202 374 kr     6 202 374 kr        6 202 374 kr       6 202 374 kr       6 202 374 kr      6 202 374 kr      

Driftkostnader 7 510 300 kr               7 660 506 kr      7 813 716 kr     7 969 990 kr       8 129 390 kr     8 291 978 kr     8 457 818 kr        8 626 974 kr       8 799 513 kr       8 975 504 kr      9 155 014 kr      

Underhållskostnader

Avsättning underhåll 352 263 kr                  359 308 kr         366 494 kr         373 824 kr          381 301 kr        388 927 kr         396 705 kr           404 639 kr          412 732 kr          420 987 kr         429 407 kr         

Övriga kostnader

Fastighetsavgift 606 462 kr                  618 591 kr         630 963 kr         643 582 kr          656 454 kr        669 583 kr         682 975 kr           696 634 kr          710 567 kr          724 778 kr         739 274 kr         

Tomträttsavgäld 2 392 200 kr               2 735 700 kr      2 735 700 kr     2 735 700 kr       2 735 700 kr     2 735 700 kr     2 735 700 kr        2 735 700 kr       2 735 700 kr       2 735 700 kr      2 735 700 kr      

FÖRENINGENS ÅRLIGA INTÄKTER

Hyror bostäder (ej medlemmar) 5 295 240 kr               5 295 240 kr      5 295 240 kr     5 480 573 kr       5 672 393 kr     5 870 927 kr     6 076 410 kr        6 289 084 kr       6 509 202 kr       6 737 024 kr      6 972 820 kr      

Hyror lokaler 4 352 804 kr               4 439 860 kr      4 528 657 kr     4 619 230 kr       4 711 615 kr     4 805 847 kr     4 901 964 kr        5 000 004 kr       5 100 004 kr       5 202 004 kr      5 306 044 kr      

Hyror p-platser 50 000 kr                    51 000 kr            52 020 kr           53 060 kr            54 122 kr          55 204 kr           56 308 kr             57 434 kr            58 583 kr            59 755 kr            60 950 kr           

Lokaler f-skatt 114 368 kr                  116 655 kr         116 655 kr         116 655 kr          116 655 kr        116 655 kr         116 655 kr           116 655 kr          116 655 kr          116 655 kr         116 655 kr         

Årsavgifter medlemmar 7 251 187 kr               7 673 724 kr      7 756 675 kr     7 655 951 kr       7 550 434 kr     7 439 928 kr     7 324 234 kr        7 203 144 kr       7 076 443 kr       6 943 905 kr      6 805 299 kr      

Årsavgift/kvm/år 520 kr/m²/år 550 kr/m²/år 556 kr/m²/år 549 kr/m²/år 541 kr/m²/år 533 kr/m²/år 525 kr/m²/år 516 kr/m²/år 507 kr/m²/år 498 kr/m²/år 488 kr/m²/år
Årsavgift/mån för snittslägenhet 80 kvm 3 465 kr                      3 667 kr              3 707 kr             3 658 kr              3 608 kr            3 555 kr             3 500 kr               3 442 kr              3 382 kr              3 318 kr              3 252 kr             

Antagen genomsnittsränta enl ekon plan 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%

Inflationsantagande 2,0% gäller driftskostnader, taxeringsvärde och därmed relaterade kostnader, skatter och fondavsättning

Antagen hyresutveckling bostäder 3,5%

Fastigheten förvärvas under löpande kalenderår. Även hyresavtal, räntebidrag etc. förändras under löpande kalenderår. I prognos/känslighetsanalys har alla förändringar baserats på basis av 1/1 - 31/12.

Föreningen har ej beräknats att göra några amorteringar förutom i det fall någon av hyreslägenheterna upplåts med bostadsrätt. I prognosen antas ingen lägenhet upplåtas med bostadsrätt efter tillträdet

Hyrorna för bostäderna antas i prognosen vara oförändrad under de första tre åren. 

Observera att ovanstående är en prognos som gäller under angivna förhållanden.

KÄNSLIGHETSANALYS
ÅR År 1 År 2 År 3 År 4 År 5 År 6 År 7 År 8 År 9 År 10 År 11

Dagens inflationsnivå och dagens genomsnittsräntenivå

årsavgift enligt ovanstående prognos 7 251 187                7 673 724       7 756 675      7 655 951        7 550 434      7 439 928      7 324 234         7 203 144        7 076 443        6 943 905       6 805 299       

Årsavgifter om:

Dagens inflationsnivå och

1. Dagens genomsnittsräntenivå +1% 8 824 433                9 247 423       9 331 944      9 232 823        9 128 939      9 020 100      8 906 107         8 786 751        8 661 818        8 531 085       8 394 320       

2. Dagens genomsnittsräntenivå +2% 10 375 026              10 798 016     10 882 538    10 783 416      10 679 533    10 570 694    10 456 700       10 337 345      10 212 412      10 081 679     9 944 913       

3. Dagens genomsnittsräntenivå - 1% 5 723 246                6 146 236       6 230 757      6 131 636        6 027 752      5 918 913      5 804 920         5 685 564        5 560 631        5 429 898       5 293 133       

Dagens räntenivå och

1. Dagens inflationsnivå +1% 7 273 839                7 736 574       7 864 600      7 758 180        7 644 993      7 524 676      7 396 846         7 261 103        7 117 024        6 964 169       6 802 074       

2. Dagens inflationsnivå -1% 7 273 839                7 657 084       7 698 931      7 608 814        7 515 812      7 419 843      7 320 829         7 218 686        7 113 330        7 004 674       6 892 628       

Förändring av årsavgiften kan komma att ske vid behov.








